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Introduktion til jeres nye vedligeholdelsesplan

Keere A/B Hyldegardsvej 14-16.
Tillykke med jeres nye vedligeholdelsesplan.

Den traditionelle vedligeholdelsesplan i PDF

Neerveerende vedligeholdelsesplan har en simpel peedagogisk opbygning, som gerne skulle gere det let for jer at holde
overblikket over bygningens drift og vedligehold.

For at gere vedligeholdelsesplanen overskuelig, er den opbygget séledes, at du ikke behgver at lsese de enkelte
bygningsdele. | planens indledende afsnit far du det nedvendige overblik til at forsta det vigtigste i vedligeholdelsesplanen,
og du kan ud fra dette tage stilling til, hvad der skal geres nu og her, og hvordan du kommmer videre.

Vedligeholdelsesplanen praesenterer dig farst for konklusionen pa ejendommens tilstand. Du bliver dernaest preesenteret
for en kort beskrivelse af jeres ejendom inkl. stamdata, en vejledning til hvordan man leeser bygnigsdelskortene og en
opsummeret tilstandsoversigt. Herefter preesenteres du for alle bygningsdelene, som er fundamentet i
vedligeholdelsesplanen.

Til sidst er der udarbejdet et 10-ars vedligeholdelsesbudget pa baggrund af de anskuede arbejdsopgaver og erfaringspriser,
som er beskrevet i bygningsdelene. | forleengelse af budgettet finder du en oversigt over evt. ekstra byggesagsudgifter.

Den digitale vedligeholdelsesplan i Upsite

Du kan ogsa tilga vedligeholdelsesplanen digitalt pa platformen Upsite og fa overblik over eiendommens tilstand og
planlagte vedligehold i realtid. | Upsite kan du lsbende holde vedligeholdelsesplanen opdateret, og der er derudover ogsa
mulighed for at se flere ejendomsdata.

Se mere pa upsiteapp.com

SCHODTA/S - Lerse Parkalle 40, 2100 Kebenhavn @ - 33931550 3768
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Upsite

Denne vedligeholdelsesplan er udarbejdet i Upsite. Det betyder, at du ogsa kan tilga den via din computer eller tablet og fa
gleede af alle de digitale fordele allerede i dag.

Hvorfor bruge Upsite

01 Opgavestyring

Hold vedligeholdelsesplanen opdateret og
dokumentér lebende udfersel med bilag og
aktivitetslog.

Opgavestyring

02 Okonomisk overblik

Fa ekonomisk overblik over ejendommens
vedligeholdelsesaktiviteter, historik og se data
pa tveers af ejendomme.

03 Historik og nem overlevering

F& komplet historisk data over hvad der er lavet
pa ejendommen og ger det nemt at overlevere
data mellem brugere/ parter.

... 0g meget mere. Lees mere pa upsiteapp.com.

Prov det gratis og uforpligtende

Prov Upsite helt gratis og uforpligtende i 30 dage. Jeres preveperiode udlgber automatisk og | bestemmer selv om | ensker at
fortsaette efter udlab.

Lees mere om vores priser pa upsiteapp.com/priser.

Sadan kommer duigang

Har du modtaget en invitation fra din vedligeholdelsesplan-leverander via Upsite, skal du blot falge aktiveringslinket i
mailen. Sa er du i gang. Har du ikke modtaget en invitation, kan du kontakte Upsite for adgang.

Kontakt

Vi sidder altid klar til at besvare eventuelle spargsmal og hjeelpe dig i gang med Upsite.

Lerse Parkallé 44, 3.
2100 Kegbenhavn @
CVR nr. 29853045

SCHODTA/S - Lerse Parkalle 40, 2100 Kebenhavn @ - 33931550 4763
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Konklusion pa ejendommens tilstand

Efter byggeteknisk gennemgang af eiendommen A/B Hyldegardsvej 14-16, konkluderes det, at ejendommen generelt er i

acceptabel stand. Der er ingen akutte opgaver, der kreever umiddelbar opmaerksomhed. Derudover er der behov for lgbende

vedligehold af ejendommen inden for vedligeholdelsesplanens 10-arige periode for at opretholde den gode stand.
Der er i nedenstaende konklusion oplistet de opgaver, der er hhv. nedvendige og hensigtsmeessige at fa udfert.

Akutte opgaver:

Nedvendige opgaver:

- Gennemgang af udvendig el

- Nedtagning af pladebeklaedning i feelleslokale

- Brandtjek

- Sandfyld ved flise- og stenbeleegninger

- Partiel reparation af sokkel, samt maling

- Partiel murergennemgang af mertelfuger - nedre facade

- Udskiftning af fuger, inkl maling af reekveerk - vinduer, altandere og dere
- Lebende partiel murergennemgang af keeldervaegge og gulv

- Eftergang af faldstammer i kaelder - mindre reparationer

- TV-inspektion af faldstammer

- Eftergang og rensning af tagrender og nedlab

- Arligt serviceeftersyn, varmeanlaeg

- Arligt serviceeftersyn og lebende udgift til vedligeholdelse af vandinstallation
- Udskiftning af varmtvandsbeholder

- Prevetagning af teknisk isolering, varmerer i keelder

- Partiel renovering af baghus

Hensigtsmaessige opgaver:

- Reparation af trae hegn mod nr. 18

- Etablering af inddaekningsskinne v. fugtsikringsplade - port/gennemgang
- Udskiftning af cirkulationspumper

- Rensning af ventilationskanaler

- Etablering af hgjvandslukke i keeldergulve

- El-eftersyn af feelles installationer

- Taggennemgang

- Partiel reparation af revner i terrazzo - indgangsparti i trapperum
- Lebende partiel vedligehold af trapperum

- Etablering af udluftningskanal i keelderyderveegge

Eventuelt stilladskreevende arbejder bar placeres i samme arstal, for pa den made at spare unegdvendige udgifter.

SCH@DT A/S - Lerso Parkalle 40, 2100 Kebenhavn @ - 33931550
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Prioritering af vedligeholdelsesudgifter

Nedenfor vises vedligeholdelsesudgifter for de neeste 10 ar inddelt i tre perioder. Det er et forslag til, hvordan | ber gribe

vedligeholdelsesplanen an, sa | far jeres ejendoms tilstand op pa et acceptabelt niveau. Bemeaerk venligst, at alle priser er

ekskl. moms.

H Vedligehold Drift M Forbedring M Qvrige

2025 - 2027

Periode 01

kr.572.950

Bygningsdele:
@vrige bygninger
Facader / Sokkel
Vandinstallation
Aflgb

Varmeanlaeg
Keelder / Fundering
Porte / Gennemgang
Private friarealer
Brand

Tagveerk

El / Svagstrem

2028 - 2030

Periode 02

kr.716100

Bygningsdele:
Vinduer
Varmeanlaeg
Kloak

Tagveerk
Vandinstallation
Ventilation
Opdatering af vedligeholdelsesplan
Udvendige dere
Afleb

El / Svagstrem
Private friarealer

SCH@DT A/S - Lerso Parkalle 40, 2100 Kebenhavn @ - 33931550

2031-2034

Periode 03

kr.582.800

Bygningsdele:
Trapper

Keelder / Fundering
Vandinstallation
Kloak

Aflgb

Varmeanlaeg

Porte / Gennemgang
Facader / Sokkel
Tagveerk

Private friarealer

6763
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Beskrivelse af ejendommen

Journalnr. - 1417.

Ejendommen tilherende A/B Hyldegardsvej 14-16 er en etageejendom med 3 etager, uudnyttet tagetage og med fuld keelder,
fra &r 1943. Ejendommen anvendes til beboelse. Til ejiendommen tilherer et baghus, der er placeret i gardomrade. Baghuset
eri2 etager og fra ar 1943. Ejendommens hensigt er til udlejning og erhvervsbrug. Baghuset er neermere beskrevet under
bygningsdelskort "@vrige bygninger". | gardomrade er ligeledes opfaert et udhus/cykelskur, i ar 2023.

Ejendommens hovedbygning har en bevaringsveerdi 6 (middel veerdi) og baghus har en bevaringsveerdi 5 (middel veerdi).

Ejendommen er med fuld keelder, som er anvendt til opbevaring, varmecentral og udover til installationer. Dele af keelder er
inddraget til vaskerum, tejterring, treeningsomrade, cykelparkering m.m.

Tagkonstruktion er opfert som saddeltag med valmede gavle. Tagkonstruktion er delvist renoveret i ar 2025.
Facader og gavle fremstar som blankt murvaerk, med rede mursten.

Vinduer i ejendommen er udskiftet i ar 2012. Vinduer er i trae/alu med 2 lags energiruder. Yderdere er i tree/alu og skennes
ligeledes at veere fra samme periode.

Ejendommen har et bebygget areal pa 745 m’, med et samlet boligareal pa 2235 m’. Erhvervsbygning har et samlet areal pa
190 m?, og udhus/cykelskur udger et areal pa 57 m’.

Stamdata
Kommunenavn Charlottenlund
Ejendomsnavn A/B Hyldegardsvej 14-16
Matrikelnummer 10bl
Opferselsar 1943

Om-/tilbygningsar -

Bygningsareal 2425 m’
Bebygget areal 902 m?
Erhvervsareal 190 m?
Beboelsesareal 2187 m*
Keelderareal 697 m?
Antal etager 3

SCHODTA/S - Lerse Parkalle 40, 2100 Kebenhavn @ - 33931550 7763
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Vejledning til bygningsdelene

| det kommende afsnit vil vi gennemga tilstanden pa de individuelle bygningsdele, som er blevet besigtiget ved
gennemgangen af jeres ejendom. Konkrete observationer star i Beskrivelse, mens det anbefalede lgbende vedligehold star i
Vedligehold. Safremt der er behov for udgiftsrelateret vedligehold eller renovering, felger dernsest en opgaveoversigt med
prisoverslag pa, hvad det vil koste.

Nederst i bygningsdelene finder | fotoregistrering med billeder taget ved gennemgangen pa jeres ejendom.

Alle opgaver i vedligeholdelsesplanen opdeles efter Drift, Vedligehold og Forbedring.

Nedenfor ses en naermere beskrivelse af de 3 kategorier.

Vedligehold

Drift

Forbedring

Vedligehold omfatter labende vedligehold, der traditionelt bade omfatter forebyggende, planlagt
vedligehold og afhjeelpende vedligehold. Alle dele har til formal lsengst muligt at opretholde
bygningsdelens levetid, udseende og funktioner. Afhjeelpende vedligehold er erfaringsmaessigt dyrere
end planlagt vedligehold.

Drift omfatter eftersyn, inspektion og tjek, som udferes af ejendommens ejer, ejendomsinspektear,
viceveert, tekniker eller entreprener. Herudover indeholder Drift abonnementsordninger til f.eks.
varmeanlaeg, ventilation og lignende.

Forbedring omfatter opretningsarbejder, som ogsa kan benaesvnes som genopretning eller total
forbedring/udskiftning af nedslidte bygningsdele. Herudover omfatter det moderniserings- eller
forbedringsarbejder, der bibringer eiendommen nye kvaliteter og funktioner, f.eks. isolerings- og
badeveerelsesarbejder, etablering af nye tekniske installationer og faciliteter.

Bygningsdelens tilstand vurderes som meget god

Bygningsdelens tilstand vurderes som acceptabel

Bygningsdelens tilstand vurderes som mindre god

Bygningsdelens tilstand vurderes som kritisk

SCHODTA/S - Lerse Parkalle 40, 2100 Kebenhavn @ - 33931550 8763



Vedligeholdelsesplan | A/B Hyldegardsvej 14-16

Tilstandsoversigt

Betegnelse
Tagveerk

Keelder / Fundering
Facader / Sokkel
Vinduer

Udvendige dere
Trapper

Porte / Gennemgang
Etageadskillelse
Wc / Bad

Keokkener
Varmeanlaeg

Afleb

Kloak
Vandinstallation
Ventilation

El / Svagstrem
Private friarealer
Brand

@vrige bygninger

Opdatering af vedligeholdelsesplan

SCH@DT A/S - Lerso Parkalle 40, 2100 Kebenhavn @ -

33931550

Tilstand

Acceptabel
Acceptabel
Acceptabel
Acceptabel
Acceptabel
Acceptabel
Acceptabel
Acceptabel
Meget god

Meget god

Mindre god
Acceptabel
Acceptabel
Mindre god
Acceptabel
Acceptabel
Acceptabel
Acceptabel
Mindre god

Meget god

Forste aktivitet

2027

2025

2027

2029

2029

2031

2027

2025

2027

2028

2025

2028

2025

2026

2026

2027

2030

Q763
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Tagvark Sidst opdateret 23-09-2025

Beskrivelse Ejendommens tagkonstruktion er opfert som saddeltag med valmede gavle, og beklaedt med tagpap.
Inddaekninger og skotrende er i tagpap.

Tagkonstruktionen er opbygget som saddeltagskonstruktion med synlige gitterspeer.
Tagbeleegningen skennes at veere fra ar 2004.

Tagkonstruktion og loftrum er delvist renoveret i ar 2025, med falgende arbejder:
- Montering af Klipfisk i tagpaptag, for ekstra ventilering

- Istandseaettelse af ovenlys

- Udskiftning af gangbro

- Udjeevning og eftergang af isoleringsmateriale

- Udveksling af bjeelker ved eksisterende loftlemme

- Udskiftning af loftlemme

- Eftergang af brandadskillelsesvaeg

Tagrummet ses isoleret med granulat og fint ventileret.

Tagrender og nedlgb er udfert i plast. Rendejern ses i stal, med formodet overflade rust. Der kunne
ikke konstateres utaetheder, og der er ej heller oplyst om kendte fejl eller defekter. Tagrender skal
lebende renses. Det anbefales at tagrender og nedlgb udskiftes ifom. en generel tagrenovering, for at

undga risiko for utaetheder.

Ved lgbende vedligehold og taggennemgang skennes det at taget har en restlevetid pa 10-20 ar.

Vedligehold Tagbelaegningen gennemgas for edelagte beleegninger og utastheder. Det kontrolleres, om
tagbelzegningens overflade er modstandsdygtig over for vandindtraengning, og at belezegningen
hverken er porgs, sidder lgst eller har lgftet sig.

Inddaekninger og belaegning skal ligge jeevnt og veere tilstraekkeligt fastgjort. Inddaekninger, fuger,
leskanter og tagvinduer gennemgas for uteetheder, teering og forskudte samlinger.

Tagrender og inddaekninger, samt samling af tagflader renses for skidt og blade.
Tagkonstruktionen gennemgas Igbende for synlige uteetheder og skjolder pa speaer, undertag og ved
sammenbygninger og gennemfaringer. Tagkonstruktionen gennemgas for tegn pa fugtophobninger,

rad, svamp eller insektangreb.

Treeveerk skal veere hardt og intakt. Undersagelsen kan med fordel udferes med en skruetraekker og
en fugtmaler. | tvivistilfeelde ma forhold underseges naermere.

Det sikres, at installationer, anleeg og rer i tagrummet, der ligger pa den kolde side af isoleringen er
isoleret, s frostspraengninger og kondensering pa undgas.

Det sikres, at loftrummet og tagkonstruktionen er tilstraekkeligt ventileret. Det kan veere ved kip,
tagfod, tagheetter, tudsten og ventilationsstudser.

SCHODTA/S - Lerse Parkalle 40, 2100 Kebenhavn @ - 33931550 10763
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Opgaver
Ar Type Beskrivelse Meengde Enhed Enhedspris Pris
2027 Eftergang og rensning af tagrende og nedlgb 1 sken kr.12.000  kr.12.000
2030 Eftergang og rensning af tagrende og nedlgb 1 sken kr.12.000  kr.12.000
2030 Taggennemgang (rebtekniker eller fra lift) 1 sken kr.50.000 kr. 50.000
2033 Eftergang og rensning af tagrende og nedlgb 1 sken kr.12.000  kr.12.000

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr. 86.000

Fotoregistrering

SCHODTA/S - Lerse Parkalle 40, 2100 Kebenhavn @ - 33931550 11763
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Keelder / Fundering Sidst opdateret 23-09-2025

Beskrivelse

Vedligehold

SCH@DTA/S -

Bygningen er grundmuret med stgbt fundament. Skillevaegge er ligeledes murede og enkelte
keelderydervaegge ses med murerbeton. Der er observeret opstigende grundfugt pa de nederste dele
af keelderveegge, dog i et begraenset omfang. Det anbefales labende at foretage reparationer af
keeldervaegge, hvor puds er med starre afslag eller er porgse.

Keelderyderveeg i feelleslokale ses med indvendig bekleedning. Dette medferer at ydervaeggen ikke kan
afgive fugt, og eger risikoen for fugtophobning og skimmelsvamp. Keelderydervaegge ber fremstar frie,
sa de kan afgive fugt.

Det frarades at seette effekter op af keelderydervaegge, grundet gget risiko for skimmelvaekst. Dette er
geeldende for feellesrum, og ligeledes private depotrum. Det ber her sikres at effekter placeres med
afstand mod veegflader, primeaert ved yderkaeldervaegge.

Keelderyderveeg i trappeopgang mod port/gennemgang ses med fugt og saltudblomstringer. Der er
foretaget fugtmalinger, som paviser et forhgjet fugtniveau. Udvendigt i port/gennemgang ses
afskalninger pa sokkel, i samme omrade. Der er udfert fugtsikringsplader udvendigt pa keeldervaeg,
men med manglende afdeekning i top. Opstigende fugt afledes derfor pa den anden side af
keelderveeg. Det kan anbefales at holde omradet under observation for forveerring, samt udfere en
inddaekning i top af platonplader eller evt. udfere opgravning udv. for at sikre at plader er udfort
korrekt. Der skal muligvis etabl. dreen, men dette vil veere omkostningstungt i forhold til nuveerende
omfang.

Keeldergulve og kaelderveegge i rum naer og i varmecentralens omrade ses med starre puds/beton
afskallinger, dette ses tydeligt pa nedre del af veegge. Det er oplyst ved gennemgangen, at der tidligere
har veere vandskade i keelderen. Det skennes at dette har haft indflydelse pa forholdene i keelderen.
Der ses ligeledes tegn pa opstigende fugt i keeldergulv, som lgbende ber holdes under observation for
oget omfang. Det anbefales labende at foretage reparationer af keeldervaegge og gulve.

Keelderen er med naturlig ventilation via ventilationshuller og spalteventiler i vinduer. Der ber drages
opmeaerksom pa fugt niveau i omrader med tejterring. Det ber overvejes om ventilation i disse omrader,
skal @ges via yderligere ventilation. En mulighed kunne veere etablering af ventilationshuller mod bade
gade og gard, saledes der skabes en optimeret cirkulation.

Keelderen vurderes generelt acceptabelt ventileret og i acceptabel stand. Omfang af fugtpavirkning er
generelt i et forventet niveau, med enkelte omrader med gget niveau. Dette skennes i nuveerende
omfang at kunne afhjeelpes ved optimering af ventilation i keelderrum.

Keelderveegge og fundamenter eftergas for pudsafskalninger, saltudblomstringer og skjolder pa
veegge, som kan veere tegn pa fugtpavirkninger. Leeg en hand pa murveerket og meerk, om det virker
fugtigt og se ligeledes efter, om treeveerk virker opfugtet. Evt. ved brug af en fugtmaler.

Det ber kontrolleres, om keelder er tilstraekkeligt ventileret i forhold til fugtbelastningen. Keelderlugt
eller muldlugt kan veere tegn péa for darlig udluftning. Det afgares i givet fald, om arsagen kan veere
fugt fra tejterring, opstigende grundfugt og/eller manglende ventilation.

Lerso Parkalle 40, 2100 Kebenhavn @ - 33931550 13/ 63
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Opgaver
Ar Type
2025
2026
2027
2032
2032

Overflader skal veere fri for skimmelvaekst, og veegge skal generelt holdes fri for indvendige

forsatsveegge, isolering, tapet og diffusionstaet maling. Derudover frarades at placere mgbler og

opbevare gods direkte op ad ydervaegge i eldre keeldre. Generelt frarddes at opbevare organiske

materialer i eeldre keeldre pga. risikoen for angreb af skimmelsvamp.

Keeldergulve eftergas jeevnligt for revner, huller og omrader, der lyder hult, som kan indikere

saetninger, underminering eller at et evt. gverste klaplag slipper underlaget. Keeldergulve skal vaere

udfert med fald mod evt. aflab.

Beskrivelse

Nedtagning af pladebekleedning i feelleslokale - keelder (udferes af
foreningen)

Etablering af inddeekningsskinne v. fugtsikringsplade - port/gennemgang

Lebende partiel murergennemgang af keeldervaegge og gulv

Etablering af udluftningskanal 100 i keelderydervaegge (terreenhgjde)

Lebende partiel murergennemgang af keeldervaegge og gulv

Maengde

5

Enhed Enhedspris

stk. kr. O
sken kr. 3.500
dage kr. 5.500
stk kr.18.000
dage kr. 5.500

Pris

kr. 0

kr. 3.500

kr. 27.500

kr.72.000

kr. 27.500

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr.130.500

Fotoregistrering

SCHODTA/S -

Lerso Parkalle 40, 2100 Kebenhavn @ - 33931550
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Facader / Sokkel Sidst opdateret 23-09-2025

Beskrivelse

Vedligehold

SCH@DTA/S -

Facade mod gade og gard, samt gavle er blank mur i rede mursten, med skrabefuge/trykket fuge.
Fuger pa ydermure er oplyst omfuget i ar 2012.

Der ses mindre omrader med porgse martelfuger, i et begreenset omfang. Dette ses primeaert over
sokkel, pa gavl mod @st og ved trappesten ved hovedder mod vest. Det anbefales lebende at foretage
gennemgang af murer hvor de mest udsatte omrader (neer terreen) udbedres, for at opretholde den
gode stand.

Sokkel er med puds og malet og ses enkelte steder med revner og begyndende pudsafskalninger.
Sokkel ses lgbende renoveret og i acceptabel stand. Det anbefales Isbende at fa foretaget en partiel
murergennemgang med efterfalgende maling, for at opretholde en god stand, med fokus pa starre
udbedring pa gavl mod gst.

Facader er med salbsenke i eternitskifer og ses generelt i god stand.

Facader vurderes at veere i acceptabel - til god stand, hvoraf de generelle flader fremstar i god stand.
Der ses ikke tegn pa porese fuger, udover naer terraen ved gavle, samt ved facader generelt, hvoraf det
skennes at der ikke er risiko for vandindtreengning i konstruktionen.

Murede facader gennemgas for revnedannelser, manglende og defekte martelfuger, opfugtning og
algebegroninger.

Der holdes gje med mindre revner ikke udvikler sig. Findes starre revner eller revner, som udvikler sig,
anbefales det at klarleegge arsag og metode til udbedring, da der kan veere tale om saetningsrevner.

Fuger omkring vinduer og dere skal veere intakte og slutte teet i alle hjegrner. Revner i sdlbeenke méa
jeevnligt udbedres for, at underliggende facade ikke bliver fugtig, i det fugt i muren bl.a. kan medfere
frostspreengninger.

Findes facaden opfugtet, er det vigtigt at afklare arsagen til fugten. Der kan veere tale om opstigende
grundfugt, uteetheder i tagrender, nedlabsrer, defekte salbsenke eller andet.

Arligt eftergas sokkel mod gard og gade for revner, pudsafskalninger og malingens tilstand vurderes.
Mindre revner og pudsafskalninger udbedres, sa soklen holdes vandteet. Der kan overfladebehandles
med sokkelasfalt eller anden velegnet maling. Er der starre revner i soklen, ber det undersgges
neermere for afklaring af evt. problemer med fundamentet eller lignende.

Hvis soklen bliver opfugtet og puds og maling skaller af kan det skyldes flere arsager: 1. At
overfladevand ledes ind mod bygningen, 2. At regnvand sprgjter op pa soklen, 3. At der om vinteren
ligger sne op ad soklen, 4. At der saltes om vinteren eller 5. At grundfugt suges op i fundamentet og ud
i soklen.
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Opgaver
Ar Type Beskrivelse Meengde Enhed Enhedspris Pris
2027 Partiel reparation af sokkel, samt maling (84.800 kr.)
Partielle reparationer af sokkel - skennet omfang 16 lb.m. kr.1.800  kr.28.800
Maling af lav sokkel inkl. afrensning (kosmetisk) 160 Ib.m. kr.350  kr.56.000
2027 Partiel murergennemgang af mertelfuger (skrabefuge) - nedre facade 20 m’ kr.1.050  kr.21.000
2032 Lebende partiel vedligehold af nedre facader + sokkel 3 dag kr.5.500  kr.16.500

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr.122.300

Fotoregistrering
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VI n d uer Sidst opdateret 23-09-2025

Beskrivelse Ejendommen har vinduer og altandere i tree/alu med energiruder. Vinduer er udskiftet i 2012.
Keeldervinduer er ligeledes i tree/alu.

Udvendige fuger omkring vinduer skennes at vaere udskiftet i forbindelse med vinduesudskiftning i ar
2012. Elastiske fuger ses med krakelerede overflader og med manglende fleksibilitet. Dette @ger
risikoen for vandindtreengning og fugtophobning bag fugen. Det anbefales at fa fuger omkring
vinduer og dere udskiftet, til nye elastiske fuger.

Vinduer vurderes generelt i acceptabel stand. Vinduer af tree/alu skal som udgangspunkt ikke
vedligeholdes pa den udvendige aluminiumoverflade. Med lgbende smearing og justering vurderes
vinduerne at have en restlevetid pa +15-20 ar.

Reekveerk/veern til franske altaner er i stal og ses med let afskalning af maling. Reekvaerk/veern
anbefales renset og malet i forbindelse med udskiftning af elastiske fuger.

Det kan veere fordelsagtigt at sammenlaegge arbejdet for vinduer og dere.

Vedligehold Vinduer af plast skal som udgangspunkt ikke vedligeholdes pa den udvendige plastoverflade. Det
anbefales dog altid jeevnligt at afvaske overfladerne med fx autoshampoo, samt falge producentens
anvisninger for avrig vedligeholdelse og justere og smare géende dele.

Opgaver

Ar Type Beskrivelse Maengde Enhed Enhedspris Pris
2029 Udskiftning af fuger, inkl. maling af reekvaerk - vinduer og altandere
(256.500 kr.)
Udskiftning af fuger - vinduer og altandere 170 stk. kr.500  kr. 85.000
Smering og justering af vinduer 35 lejlighed kr.800  kr.28.000
Afrensning og maling af reekveerk/veern til fransk altan 3 stk kr. 6.500 kr.19.500
Leje af lift/mindre stillads 20 dage kr.6.200  kr.124.000

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr. 256.500
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Fotoregistrering
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Udve nd Ige d ore Sidst opdateret 23-09-2025

Beskrivelse Hoved- og keelderdere er i tree/alu og er udskiftet i forbindelse med vindues udskiftningen i ar 2012.

Udvendige fuger er blandet med stragne elastiske fuger og mertelfuger. Fuger omkring yderdere ses
enkelte steder med begyndende lgssluppent gummifuger og krakelering, samt enkle afskalninger ved
maertelfuger under bundkarm, dette ses blandt andet pa keelderder. Det anbefales at fa fleksible fuger
omkring dere udskiftet, til nye elastiske fuger, samt at fa forvitret mertelfuger udskiftet, til nye martel
fuger.

Yderdgre ses generelt i acceptabel stand og fuger i mindre god stand.

Det kan veere fordelsagtigt at sammenlaegge arbejdet for dere og vinduer.

Vedligehold Dare af plast/tree skal som udgangspunkt ikke vedligeholdes pa den udvendige overflade. Det
anbefales dog altid jeevnligt at afvaske overfladerne, samt falge producentens anvisninger for
vedligeholdelse.

Yderdgre kontrolleres for, om de slutter teet, eller der er behov for justering og smering.

Teetningslister skal veere hele og elastiske. Bundstykke, derpumpe, greb og lase eftergas og
vedligeholdes om ngdvendigt.

Opgaver
Ar Type Beskrivelse Maengde Enhed Enhedspris Pris
2029 Udskiftning af fuger, smearring og justering - udvendige dere (10.400 kr.)
Udskiftning fuger (elastisk og mertel) 8 stk kr.500  kr.4.000
Smering og justering af dere 8 stk. kr.800  kr. 6.400

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr.10.400
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Trapper

Beskrivelse

Vedligehold

SCH@DTA/S -

Sidst opdateret 23-09-2025

Hovedtrapperummene ses med mindre overflade skrammer og med spor efter almindelig brug. Der
ses enkelte revner i ydervaeg over vindue i trapperum (nr. 16C). Revner skennes at veere af kosmetisk
art og opstaet grundet naturlige beveegelser i omradet. Revner bar holdes under Igsbende observation
for om der sker yderligere udvikling.

Indgangsreposen er udfgrt som terrazzobelaegning, med enkel revne i gulv ved port/gennemgang (nr.
16A). Det anbefales at revnen i gulvet udbedres, sa fugt ikke kan treenge ned til underliggende
beerejern. Trin er belagt med linoleum med forkanter af aluminiumslister og skennes udskiftet inden
for10 ar.

Det kan veere en idé evt. ifom. trappevask, at foretage en polish behandling pa linoleumsbeleegning,
da dette vil sikre at beleegning ikke udterrer og deraf undga risiko for &bninger ved revner.

Vanger, stedtrin, balustre, handlister og vinduesplader er i acceptabel stand. Dare til lejligheder er
primaert eeldre traedere. Det kan veere en idé at foretage udskiftning til nye sikkerhedsdere, som kan
forbedre i forhold til lyd, brand og sikkerhed.

Hovedtrapperum vurderes generelt i acceptabel stand.

For at opretholde hovedtrapperummets gode stand, anbefales det labende at foretage partiel
udbedring, nar der kommer skader pa tree eller pudsede vaegge, samt skader i linoleum og
fliser/terrazzo. Skulle der opsta staerre revner i flisebelaegningen/terrazzoen kan det veere tegn pé at
der er placeret baerejern herunder, som er med korrosion. | tilfeelde af dette, anbefales det at radfere
sig med en teknisk byggeradgiver, for at fa klarlagt omfanget heraf. Der budgetteres med partiel
maleristandseettelse af trapperum og partiel ny linoleum i midt/slutningen af perioden.

Udvendige trappesten ses i natursten og beton. Udvendige keeldertrapper er i beton og skennes at
veere renoveret i forbindelse med totalrenovering af garden. Bund i keeldertrapper er udfert med afleb
og skybrudssikring. Geleender til keeldertrapper fremstar i stal.

Generelt vurderes udvendige trappesten, keeldertrapper og geleender i god stand og det forventes
ikke at der skal foretages storre vedligeholdelsesarbejder indenfor perioden.

Trappeopgange gennemses for revner, pudsafskalninger, huller og skjolder pa veegge, lofter og
undersider af trappelab. Skjolder pa vaegge og lofter kan skyldes fugt og utesetheder.

Trapper eftergas for lgse forkanter, nedslidte trin, huller i beleegning eller nedslidt lakering.
Beleegninger ved indgang eftergéas for revner eller huller. Trappeveern, reekvaerk og geleender eftergés
for stabilitet og fastgerelse, og om der er behov for vedligehold af overfladebehandlingen.

Det kontrolleres, om nederste trappelgb mod kaelder er opfugtet. Trappeleobet i keelder er seerlig udsat
for fugtpavirkning. Er der et aflukket rum under nederste trappeleb, kontrolleres det for tilstraekkelig
ventilation.

Trappeopgange skal veere fri for effekter og affald, da det kan udgere en sikkerhedsrisiko, da de skal
fungere som flugtveje i tilfeelde af brand.
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Udvendige trapper, trappetrin og keeldertrapper efterses arligt for revner og afskalninger pa vanger,
trin og flader. Bund i trappeskakte og lyskasser renses for skidt og blade og eftergas for revner og
lunker.

Det kontrolleres, at vand ledes uhindret til aflab.

Opgaver
Ar Type Beskrivelse Maengde Enhed Enhedspris Pris
2031 Partiel reparation af revner i terrazzo 1 indgangsparti  kr. 55.000 kr. 55.000
2031 Lebende partiel vedligehold af trapperum (158.000 kr.)
Partiel malerbehandling af vaegge, lofter, stedtrin og underlgb 6 stk kr.15.000  kr. 90.000
Partiel udskiftning af linoleumsbelaegning pa trin 40 stk. kr.1.700  kr. 68.000

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr. 213.000

Fotoregistrering
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Porte / Gennemgang Sidst opdateret 23-09-2025

Beskrivelse Portgennemgang er med asfaltbelaegning, murede vaegge og pudset vaegge/loft.
Der ses puds og maler afskalninger pa sokkel, i begge sider af gennemgang/port. Det ber klarleegges
om fugt og saltudblomstringer pa keelderydervaeg i trapperum, kan henferes til pudsafskalning pa
sokkel, for udbedring af sokkel (se bygningsdelskort "keelder/fundering"). Her efter anbefales det at fa

pudset soklen med efterfalgende malerarbejde.

Portgennemgang vurderes generelt i acceptabel stand.

Vedligehold Revner, huller og afskalninger i belsegninger, veegge og lofter udbedres lgbende.

Opmagasinering i portgennemgange, herunder henstilling af cykler, frarades da portgennemgange
kan fungere som brandve;j.

Opgaver
Ar Type Beskrivelse Meengde Enhed Enhedspris Pris
2027 Ny sokkelpuds inkl. maling 22 lb.m. kr.1.400 kr. 30.800
2033 Ny sokkelpuds inkl. maling 22 lb.m. kr.1.400 kr. 30.800

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr. 61.600

Fotoregistrering
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Etageadskillelse Sidst opdateret 23-09-2025

Beskrivelse

Vedligehold

Fotoregistrering

Etageadskillelsen mellem kaelder og stueetage er for sterstedelen udfert i traditionel
bjeelkelagskonstruktion med isolering og afsluttende puds. | andre omrader af keelderen ses
etageadskillelsen udstgbt i beton.

Der blev ved gennemgangen ikke konstateret skader i pudsen og ikke konstateret manglende
teetning omkring rergennemfaringer i etageadskillelsen.

Etageadskillelse vurderes generelt i god stand.

Etageadskillelser eftergas for fugtige pletter, huller, manglende puds eller gips og gennembrydninger
ved rergennemfaringer.

Revner eller huller i puds pé underside lukkes. Rergennemferinger i etageadskillelser skal veere lukket
brandmaessigt korrekt.

Treeveerk eftergéas for fugt, rdd og svamp. Beerende jern efterses for rust.
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Wc / Bad

Beskrivelse

Vedligehold

Sidst opdateret 23-09-2025

Alle lejligheder er forsynet med toilet- og bad forhold. Ikke alle badevaerelser er besigtigede pa
gennemgangen, men de forventes at veere i blandet stand, med bade seldre og nyistandsatte
badeveerelser.

| keelder neer feelleslokale, forefindes et toiletrum. Dette ses med almindelig brugs- og aldersslitage.
Det forventes ikke, at der her skal foretages storre vedligeholdelsesarbejder i perioden.

Toilet og badefaciliteter ber veere udfert saledes at gulve er udfert med beleegning i fliser, samt ved
veegge i bruseomrade. @vrige veegflader er med vadrumsmaling. Fuger ved fliser er udfert som
mortelfuge, og ved gvrige samlinger med fuge i silikone. Loft kan veere nedhaengt med
indbygningsspot eller loft med vadrumsmaling.

Vandrette rorferinger ses i acceptabel stand.

Toilet og badefaciliteter vurderes generelt i god stand.

Det er den enkelte andelshavers ansvar at vedligeholde sit badeveerelse, i form af vedligeholdelse af
bl.a. fuger i badeomrade, samt sgrge for at installationerne er teette og funktionsdygtige.

Ved ombygning eller etablering af badevaerelser, er det den pa ombygningstidspunktet geeldende SBI-
anvisning vedr. vadrum, der er geeldende.

Fuger skal lsbende rengeres. Hvis der er tegn pa mug pa overflader, skyldes dette utilstreekkelig
ventilation. Omrader rengeres med et alkalisk rengeringsmiddel efterfulgt af rengering med
klorholdigt middel. Der skylles efter. Fuger ber tjekkes arligt for revner og udbedres med det samme.

Blandingsbatteri i bruser og handvask anbefales vedligeholdt efter behov ved, at luftblanderen renses
for kalk. Dette gores ved at lade den sté i bled i husholdningseddike, indtil kalken er oplast. Kontroller
alle dele, rens og evt. udskift dem. Smer dem med specielt armaturfedt.

Gulvafleb ber rengeres jeevnligt. Det sikrer, at aflabssystemet holder lzenge, fungerer optimalt, og at
gulvaflebet bliver ved med at se flot ud. Vandlasen skal altid holdes vandfyldt og ren. Risten
demonteres med jeevne mellemrum for rengering. Vandlasens funktion er at holde lugt fra
kloaksystemet ude. Derfor skal vandlasen altid veere vandfyldt. Vandlasen kan ogsa give lugtgener pa
grund af belsegninger/tilstopninger, som typisk fremkommer ved brug.

Ved cisterne tilkaldes fagmand ved problemer. Derudover ber cister tilses 1 gang om aret for, om den
skyller korrekt.

Gulv- og veegfliser rengares regelmaessigt, men afheenger af vandets hardhedsgrad og brugen af
rummet. Fliser bar ligeledes tjekkes 1 gang arligt for, om de er skrukke eller revnet.

Veegge med vadrumsmaling males over, nar det er ngdvendigt. Malede vaegge der udsaettes for
gentagne vandpavirkning, anbefales afterring straks. Dette gaelder specielt malede vaegge omkring
bruseomrade.
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Fotoregistrering
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Keokkener Sidst opdateret 23-09-2025

Beskrivelse Alle lejligheder er forsynet med kekkener. Ikke alle kekkener er besigtigede pa gennemgangen, men
de forventes at veere i blandet stand, med bade aeldre og nyistandsatte kekkener.

Der forefindes ét kakken tilknyttet feelleslokale i keelder. Dettes ses i acceptabel stand.
Vandrette rorforinger ses i acceptabel stand.

Da det er en andelsforening, pahviler det den enkelte andelshaver at vedligeholde sit kekken.

Vedligehold Ved blandingsbatteri i rustfri stal, anbefales det at udfere daglig rengering ved at terre armaturet af
med en fugtig bled klud evt. med neutralt rengeringsmiddel.

Veegflader over kekkenborde er i beton, pudset eller med fliser og kan vedligeholdes ved

malerbehandling efter behov og belastning. Renhold er en vigtig del af vedligeholdet for overfladernes
levetid, udseende og brugsegenskaber, men ogsa for indeklimaet.
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Varmean I&g Sidst opdateret 23-09-2025 —
1
Beskrivelse Der er etableret fiernvarme i bygningen som et 1-strengsanlseg. Der ses ved gennemgangen ingen

Vedligehold

SCH@DTA/S -

uteetheder, og anleegget ser i gvrigt ud til at veere uden fejl eller defekter. Der oplyses at der
forekommer bankelyde fra rerene, men at der for nuveerende er foretaget en fejlsagning og foretaget
en forventet udbedring herpa.

Der er ifbm. udfert forundersegelse af d. 06.02.2024 foretaget en yderligere gennemgang, hvor det
anbefales at radiatoranleegget ber renoveres og arbejdet anbefales udfert samlet, saledes at der fra
starten af, etableres nyt 2-strenget radiatoranleeg, og med en bedre udnyttelse af fiernvarmen. Prisen
er her estimeret til kr. 1.500.000,- ekskl. moms, og ekskl. byggesagsudgifter mv. En anden lgsning kan
veere at foretage indbygning af reguleringsventiler og energi isolering af fordeler ledninger i keelder.
Prisen er her estimeret til kr. 300.000,- ekskl. moms, og ekskl. miljgundersagelse, sanering og
byggesagsudgifter mv.

Der er tidligere blevet udskiftet ventiler og pumper. Der ma forventes almindeligt vedligehold med
udskiftning af ventiler og temperaturfalere, nar det findes nedvendigt.

Varmefordelingspumpe er af maerket Grundfos og fra &r 2008. Ekspansionsbeholder skennes at veere
af nyere dato. Varmeveksler er fra ar 2012 og varmtvandsbeholder er fra ar 1988.

Der fares ikke fast arligt tilsyn og service pa varmecentral. Det anbefales at der foretages arligt fast
serviceeftersyn pa vand- og varmeinstallationer, samt mindre vedligehold. Dette bar udferes for at
sikre de tekniske levetider, samt labende holde en optimal funktion.

Varmtvandsbeholderen er af eeldre dato og skennes at vaere udover den tekniske levetid. Det
anbefales at udskifte varmtvandsbeholderen og tilhgrende komponenter. Ved en udskiftning vil det
ligeledes vaere muligt at energioptimere.

Cirkulationspumper har en teknisk levetid pa 15 ar, hvorfor det kan veere en idé at det underseges om
disse skal udskiftes i labet af perioden, eller ifom. med fast eftersyn. Dette vil primaert veere for
energioptimering.

Enkelte steder ses der skader pa rarisolering, som bgr udbedres. Der geres opmaerksom pa at der kan
veere risiko for at der forekommer asbest i isoleringsmaterialet, som kan klarlaegges via en
preovetagning af teknisk isolering.

Rar og anleeg i uopvarmede rum skal som udgangspunkt veere isoleret. Det er saerligt vigtigt pa
uopvarmede loft- og skunkrum. Det kan dog veere en fordel at opvarme i fugtbelastede keeldre via
uisolerede ror i forhold til at minimere risikoen for fugt og skimmelvaekst.

Varmeanlaegget skal efterses med regelmaessige mellemrum.

Det anbefales at have en fast arlig serviceaftale med en autoriseret VVS-installater kombineret med
arligt tilsyn af vandforsyningen.

Radiatorer og varmerar skal arligt eftergas for teeringer og utsetheder. Nar varmesaesonen starter,
udluftes radiatorer.
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Opgaver
Ar Type Beskrivelse Maengde Enhed Enhedspris Pris
2025 Prevetagning af teknisk isolering (for miljefarlig materiale) varmerer i keelder 1 sken kr. 7.500 kr.7.500

- uden kortleegning

2025 Arligt serviceeftersyn, inkl. mindre vedligehold 1 stk kr. 8.000 kr. 8.000
2026 Arligt serviceeftersyn, inkl. mindre vedligehold 1 stk kr. 8.000 kr. 8.000
2027 Arligt serviceeftersyn, inkl. mindre vedligehold 1 stk kr. 8.000 kr. 8.000
2028 Udskiftning af cirkulationspumper 2 stk. kr. 9.000 kr.18.000
2028 Arligt serviceeftersyn, inkl. mindre vedligehold 1 stk kr. 8.000 kr. 8.000
2028 Udskiftning af varmvandsbeholder (ekskl. evt. miljgsanering) 1 sken kr.150.000 kr.150.000
2029 Arligt serviceeftersyn, inkl. mindre vedligehold 1 stk. kr. 8.000 kr. 8.000
2030 Arligt serviceeftersyn, inkl. mindre vedligehold 1 stk. kr. 8.000 kr. 8.000
2031 Arligt serviceeftersyn, inkl. mindre vedligehold 1 stk kr. 8.000 kr. 8.000
2032 Arligt serviceeftersyn, inkl. mindre vedligehold 1 stk kr. 8.000 kr. 8.000
2033 Arligt serviceeftersyn, inkl. mindre vedligehold 1 stk kr. 8.000 kr. 8.000
2034 Arligt serviceeftersyn, inkl. mindre vedligehold 1 stk kr. 8.000 kr. 8.000

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr. 255.500

Fotoregistrering
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Afleb Sidst opdateret 23-09-2025

Beskrivelse Faldstammer blev besigtiget stikprevevis. De besigtigede faldstammer er udskiftet i ar 2000, med
rottesikring og skennes i god stand.

Ved overgange til gamle stabejernsfaldstammer, ber disse holdes under lgbende observation for
eventuelle uteetheder. Det ma forventes at aflgb i etageadskillelser er i blandet stand.

Der ses ved gennemgangen tegn pa en mindre uteethed ved samling pa faldstammme i varmecentralen.
Det anbefales at faldstammer i keelder lzbende gennemgas for utaetheder.

For at fa en preecis klarleegning af faldstammernes tilstand, anbefales det at f& udfert en TV-
inspektion, som kan fastleegge om faldstammer har behov for vedligehold i form af rensning. Der er
dog ikke oplyst problemer med faldstammerne.

Faldstammer og afleb skennes generelt i acceptabel stand - god stand.

Vedligehold Der skal veere tilstraekkeligt fald mod afleb. Aflebsskal og rist skal ligge i niveau eller under med
omkringliggende gulv. Gulvaflab oprenses efter behov for at undga tilstopning og opstemning. Den
omkringliggende fuge skal veere korrekt udfert, intakt og modstandsdygtig for vandindtreengning.

Faldstammer holdes under almindelig observation for eventuelle uteetheder. Udvendige rustudslag og
teeringer er tegn pa utaetheder. Hvis faldstammer er udfert med vakuumventil, kontrolleres denne
jeevnligt for, at den ikke har sat sig fast.

Opgaver
Ar Type Beskrivelse Meengde Enhed Enhedspris Pris
2027 Eftergang af faldstammer i keelder - mindre reparationer - sken 1 dag kr.7.500  kr.7.500
2027 TV-inspektion af faldstammer 6 opgang kr. 6.250 kr. 37.500
2030 Eftergang af faldstammer i keelder - mindre reparationer - sken 1 dag kr.7.500  kr.7.500
2033 Eftergang af faldstammer i keelder - mindre reparationer - sken 1 dag kr.7.500  kr.7.500
2034 TV-inspektion af faldstammer 6 opgang kr.6.250 kr. 37.500

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr. 97.500
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Fotoregistrering
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Kloak Sidst opdateret 23-09-2025

Beskrivelse Kloak er besigtiget visuelt via belaegninger og brenddeeksler i gardrummet. Generelt anbefales det, at
kloakker renses arligt, og at der udferes en TV-inspektion af kloakken ca. hvert 5. ar.

Det anbefales at etablere hgjvandslukke ved aflgbsriste i keelder, for at forbygge risiko for
vandindtreengning, opstigende vand.

Det oplyses at der i forbindelse med totalrenovering af garden i ar 2023, er etableret nye kloakker i
garden, samt dreen. Dreenbrende/inspektionsbrende skal inspiceres med jeevne mellemrum for at
kontrollere, at dreen-systemet ikke er tilstoppet.

Aflgb i bund af udvendige keeldertrapper, ses med skybrudssikring og renholdt.

Vedligehold Der ber udferes regelmeessige eftersyn og vedligehold pa ejendommens kloaksystem for at sikre
optimal funktion og forebygge problemer. Dette indebeerer inspektion af afleb, rer og
kloakforbindelser for evt. tilstopninger, korrosion eller strukturelle skader.

Der anbefales regelmaessig rensning af afleb. Brug af egnede rengeringsmidler kan bidrage til at
forhindre blokeringer. Hvis der opleves fejl eller mistanke om fejl, f.eks. ved darlig dreening eller
kloaklugt, ber en autoriseret tekniker kontaktes straks.

Riste og deeksler pa brande ma ikke tildeekkes. Sandfangsbrende skal efterses og oprenses efter
behov. Riste og kloakdaeksler skal ligge i niveau eller under omkringliggende belaegning og veere
intakte. Breande og kloakledninger kontrolleres og renses/spules efter behov. Sunket belsegning over
kloakledninger er muligt tegn pa kollapset kloakledning.

Er der installeret pumpebregnde eller hgjvandslukke, efterproves disse arligt. Pumper og
hejvandslukker skal veere MK-godkendte.

Opgaver
Ar Type Beskrivelse Maengde Enhed Enhedspris Pris
2028 TV-inspektion af kloakker 1 sken kr.35.000 kr. 35.000
2028 Rensning af brende til dreen og inspektionsbrende mv. 1 sken kr.15.000  kr.15.000
2029 Etablering af hgjvandslukke i keeldergulv - skennet omfang 3 stk kr.10900  kr. 32.700
2033 TV-inspektion af kloakker 1 sken kr.35.000 kr. 35.000
2033 Rensning af brende til dreen og inspektionsbrende mv. 1 sken kr.15.000  kr.15.000

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr. 132.700
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Vand I nStaI Iat|0 n Sidst opdateret 23-09-2025 —
E—
Beskrivelse Det vurderes, at fordelingsledninger generelt er udfert i seldre galvaniseret stalrer eller nyere pex-ror.

Vedligehold

SCH@DTA/S -

Stigstrenge for koldt vand er oplyst udskiftet i ar 2000.

Hovedledning med varmt brugsvand i loftrum er udskiftet i ar 2016.

Vandinstallationen er udfert med forskellige materialer, og der ses enkelte steder med ion-vandringer,
som kan give problemer med korrosion/uteetheder. Det anbefales at der foretages en gennemgang af
synlige rerinstallationer for i rettidig omhu at registrere tegn pa brud.

Installationer skal holdes under observation for konstatering af taerede rer, som herved kan udskiftes
under almindeligt vedligehold af
bygningen.

Der er ifom. udfert forundersagelse af d. 06.02.2024 foretaget en yderligere gennemgang, hvor det
anbefales at der etableres nye brugsvandsledninger i hele eiendommen inklusive forbrugsmalere pa
det kolde og det varme vand i lejligheder og feelles arealer for individuel afregning. Prisen er her
estimeret til kr. 1.750.000,- ekskl. moms, og ekskl. byggesagsudgifter mv.

Vandinstallationen vurderes generelt mindre god - acceptabel stand.
For fremadrettet at have overblik over nye og gamle ledningsferinger i efendommen, kan ejendommen
opstille et skema over preecis de ledninger, som er udskiftet. | skemaet indferes tillige kommende

udskiftninger, alt med arstal og priser i muligt omfang. Samme skema kan anvendes til evrige
forsyningsledninger f.eks. faldstammer.

Det kontrolleres, at armaturer og toiletter ikke lgber.
Rer og anleeg skal veere isoleret i uopvarmede rum og skunkrum for at forhindre varmetab fra
varmtvandsrer og for, at der pa koldtvandsrer ikke dannes kondensvand udvendigt pa rerene i lune

perioder og sker frostspraengninger i kolde perioder.

Vandinstallationer eftergas lgbende for teeringer. Sammenblanding af materialer i ledningsnettet,
f.eks. jern og kobber, kan forarsage korrosion.

Varmtvandsbeholder anbefales renset, afkalket og udslammet en gang om aret.

Udbedringer af skader pa vandinstallationer skal udferes af autoriseret VVS-installater.
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Opgaver
Ar Type Beskrivelse Meengde Enhed Enhedspris Pris
2025 Arligt serviceeftersyn og lebende udgift til vedligeholdelse af 1 sken kr.20.000  kr.20.000

vandinstallation

2026 Arligt serviceeftersyn og Izbende udgift til vedligeholdelse af 1 sken kr. 20.000 kr. 20.000
vandinstallation

2027 Arligt serviceeftersyn og lebende udgift til vedligeholdelse af 1 sken kr.20.000  kr.20.000
vandinstallation

2028 Arligt serviceeftersyn og lebende udgift til vedligeholdelse af 1 sken kr.20.000  kr.20.000
vandinstallation

2029 Arligt serviceeftersyn og lebende udgift til vedligeholdelse af 1 sken kr.20.000  kr.20.000
vandinstallation

2030 Arligt serviceeftersyn og Izbende udgift til vedligeholdelse af 1 sken kr. 20.000 kr. 20.000
vandinstallation

2031 /:\rligt serviceeftersyn og lebende udgift til vedligeholdelse af 1 sken kr. 20.000 kr. 20.000
vandinstallation

2032 Arligt serviceeftersyn og lebende udgift til vedligeholdelse af 1 sken kr.20.000  kr.20.000
vandinstallation

2033 Arligt serviceeftersyn og lebende udgift til vedligeholdelse af 1 sken kr.20.000  kr.20.000
vandinstallation

2034 Arligt serviceeftersyn og lzbende udgift til vedligeholdelse af 1 sken kr. 20.000 kr. 20.000

vandinstallation

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr. 200.000

Fotoregistrering
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Beskrivelse Der er i eiendommen naturlig ventilation via de oprindelige lodrette kanaler fra toiletter. For kekkener
skennes der oprindelig naturlig ventilering ved to riste i facaden pr. lejlighed.

De lodrette kanaler ber renses ca. hvert 10. ar. Det skal sikres, at der er adgang til systemet, hvorfor
der skal afmonteres en del lokale udsugningsventilatorer. Der er ikke blevet udfert rensning af

kanalerne i nyere tid.

Det anbefales at fa renset kanalerne, sa ventilationen i eiendommen e@ges, og gener fra nedfalden
snavs vil blive mindre.

Ventilation vurderes i acceptabel stand.

Vedligehold Der ophober sig skidt i ventilationskanaler, som nedseetter luftgennemstremningen. Det anbefales
derfor, at ventilationskanaler efterses jeevnligt og renses efter behov.

Opgaver
Ar Type Beskrivelse Maengde Enhed Enhedspris Pris
2028 Rensning af ventilationskanaler - skennet omfang 35 lejligheder kr. 600 kr.21.000

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr. 21.000

Fotoregistrering
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Beskrivelse El-installationer er kun besigtiget stikprevevis, uden at der er registreret eller oplyst om fejl.
Installationer i keelderen er generelt fart sikkert mod utilsigtede haendelser.

Der ses enkelt udvendig stikkonktakt mod gard, med hul til gennemfering, som ber lukkes, sa
vandindtreengning undgas.

Belysning i trapperum og keelder, samt udenders er generelt med trappeautomater. Der ses belysning
og kontakter af varierende alder.

Telefonanlaeg ved hoveddere er fra ar 2018 og fremstar i acceptabel stand og formodes at fungere
tilfredsstillende.

Foreningen ber fa lavet et el-eftersyn af de feelles installationer, hvis det ikke er gjort inden for de
sidste 5 ar. Udgifter til evt. eendringer, som matte folge af el-eftersynet, er ikke medregnet i budgettet
herivedligeholdelsesplanen.

Vedligehold HFI/HPFI releeer testes 2 gange arligt. HFlI/HPFl-afbryderen testes ved at trykke pa preveknappen, som
ofte er maerket med et "T". Kobler afbryderen ikke ud ferste gang, nar der trykkes pa preveknappen,
kontaktes en autoriseret elektriker.

Tavler, daser og kabler eftergas visuelt for skader og manglende fastgerelse. Defekte lyskilder
udskiftes til energisparende lyskilder.

Arbejder pa den faste el-installation, montering af ny installation, arbejder i tavlen, kraftinstallationer
over 230V samt alle udvendige stikkontakter og installationer skal altid udferes af en autoriseret

elektriker.
Opgaver
Ar Type Beskrivelse Meengde Enhed Enhedspris Pris
2025 Gennemgang af udvendig el - sken 1 dag kr.2.500 kr.2.500
2030 El-eftersyn af feelles installationer 1 stk kr.6.000 kr. 6.000

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr. 8.500
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Beskrivelse Beleegningen pa gadesiden er udfert med fortovsbeleegning af betonfliser og med band af
chaussesten imellem fortovsbelaegningen. Stenbelaegning mangler pa steder (isser ved nordvest
vendt hjgrne) at blive sandet op, som kan give risiko for vandpéavirkning af fundamenter.

Langs facade mod vest er der etableret beplantninger, op af sokkel som giver risiko for fugtophobning
og beskadigelse af facader/keeldervaegge. Der er i samme omrade set forhgjet fugtniveauer
indvendigt pa keelderveegge. Det anbefales at begreenset udviklingen af beplantningen i jord, eller at
placere disse over terreenniveau, evt. i krukker.

Garden er totalrenoveret i forbindelse med etablering af haveanlaeg i ar 2023. Belaegning her er belagt
med betonfliser og natursten, og ses i meget god stand.

Udhus/cykelskur med tilherende overdaekket terrasse er ligeledes opfert i 2023. Dette er opfert som
treekonstruktion med loft til kip og med tagpap beklaedning péa traekrydsfiner. Bekleedning i tree pa
veegge er udbehandlet pa overflader, séledes der ikke skal foretages afsluttende malerbehandling.
Der ses enkelte treebreedder med lgse skruer, iszer i bund. Disse bar eftergas lgbende for at undga
vrid. Udhus/cykelskur ses generelt i meget god stand.

Tree hegn i skel mod nr. 18, ses skeaevt og er formentlig kneekket ved terreen. Det anbefales at fa dette
tilset og repareret.

Vedligehold Arligt gennemgas belaegninger for ujeevnheder, lunker, revner eller knaekkede belaegninger. Alle
belaegninger skal have fald veek fra bygningen.

Beleegninger ber holdes fri for efterarets blade, og vinterperiodens saltning bar minimeres eller
erstattes med f.eks. grus, da saltning kan veere hardt ved belsegninger og bygningens facader.
Mursten, puds og fuger kan smuldre som en konsekvens heraf. Eventuelle aflabsriste og tilherende
sandfangs brende skal jeevnligt efterses og oprenses.

Konstateres vandpytter i belaegninger, rettes beleegningsomradet op. Fuger mellem fliser og sten
efterfyldes efter behov. Knaekkede fliser skiftes ud og underlag under de knaekkede fliser kontrolleres

for beereevne og om nedvendigt forbedres pa passende vis.

Bemeerk at vedligehold af offentlige belsegninger kan henhare under kommunen.

Opgaver
Ar Type Beskrivelse Maengde Enhed Enhedspris Pris
2026 Reparation af tree hegn mod nr. 18 1 sken kr.15.000 kr.15.000
2026 Sandfyld ved flise- og stenbelaegninger 1 sken kr.4.000 kr.4.000
2029 Sandfyld ved flise- og stenbelaegninger 1 sken kr.4.000 kr.4.000
2032 Sandfyld ved flise- og stenbeleegninger 1 sken kr.4.000  kr.4.000

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr. 27.000
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Brand

Beskrivelse

Vedligehold

Opgaver

Ar Type

2026

Sidst opdateret 23-09-2025

Det er oplyst ved gennemgangen, at der er udfert brandtjek fra d. 22.09.2022.

Det skennes at flere af de starre forhold efterfalgende er udbedret. Det anbefales derfor at fa foretaget
et nyt eftersyn af ejendommens passive brandsikring, samt at foreningen far udfert eftersynet af
egnet firma farste gang og far udarbejdet en protokol, sa foreningen fremadrettet selv kan gennemgéa
og udfylde protokollen.

Med indferelse af BR18, bygningsreglementet af 2018, er det gjort lovpligtigt at efterse bygningens
passive brandsikring mindst en gang arligt. Alle synlige og tilgaengelige forhold skal efterses, og
eventuelle skader, fejl og mangler skal udbedres. Den driftsansvarlige skal sikre, at kontrollerne bliver
udfert, enten ved selv at gare det eller serge for, at det bliver gjort. Kontrollen skal herudover
dokumenteres. Vaer opmaerksom pa, at manglende dokumentation kan have betydning for
forsikringsdaekningen.

Geeldende lovgivning:

BR18, § 144. For eksisterende bygninger, hvor der ikke foreligger en godkendt drifts-, kontrol- og
vedligeholdelsesplan, skal drift, kontrol og vedligehold ske i henhold til Bygningsreglementets
vejledning til kapitel 5 - Brand.

Der henvises til bygningsreglements vejledning til kap 5 - Brand, Version 1.1, 04-03-2021. Kapitel 7.6.
Vedligeholdelse af passiv brandsikring.

Beskrivelse Meengde Enhed Enhedspris Pris

Brandtjek 1 sken kr.16.000 kr.16.000

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr.16.000

SCH@DTA/S -
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Beskrivelse Til foreningen harer en separat bygning, nr. 16, som er udfert i 2 etager. Denne ejendom er tilteenkt

SCH@DTA/S -

erhvervsudlejning.

Tagkonstruktionen er opfert som saddeltag med gitterspaer. Tagbeleegning ses med tagpap pa
treebreedder. Taget er renoveret i ar 2006.

Tagpap forekommer med sterre maenge mosbegroning mod nord ved skorsten. Det er oplyst ved
gennemgang at forholdet er undersggt og ferst fjernes i forbindelse med udskiftning af tagpap.
Inddeekninger og fuger pa skorsten, ses i acceptabel stand. Det anbefales at fa udfert en
taggennemgang, med lebende reparationer, for at forebygge vandindtraengning, samt en rensning af
tagrender.

Der ses fugtophobning ved tagudhaeng mod syd ved tagterrasse. Dette bor veere et
opmaerksomhedspunkt ved taggennemgang.

Rendejern pa tagrender ses med rust og ber overvejes udskiftet, i forbindelse med udlgb af
tagbekleedningens levetid. En enkel haengsel-stif i mur, star open og bar lukkes. Ydermere ses der
manglende gitter pa ventilationsrist i gavl mod vest, som ber skiftes.

Tagterrasse mod syd er med breeddebekleedning pa stalkonstruktion, underleeggende tagbekleedning
forekommer med tagpap. Hulrum mellem tagpap og treebraedder ber holdes fri for blade, sé& regnvand
kan ledes uhindret til tagrende. Terrassebraedder ses stedvis med rad/svamp og anbefales udskiftet.

Nedre facade

Facaden er delvist med murvaerk (nedre del) og med eternitskifer (avre del). Der forekommer fransk
altan mod nord med stal reekveerk/vaern. Der ses flere revner og udfaldende fuger pa murvaerk og
gavl, samt en vandret revne i betonbjeelke over derparti mod nord.

Det anbefales at fa foretaget en murergennemgange af bygningens murvaerk, med fokus pa
udbedring af fuger og revner. Veer opmaerksom péa at arbejdet pa gavl mod nabogrund, skal
kordineres med naboforeningen.

Ydermere anbefales det at fa byggeteknisk radgivning omkring den vandrette revne i betonbjaeelken,
for at fa klarlagt om den skal skiftes eller kan repareres.

@vre facade

Der ses tidligere reparationer péa eternitskiferbeklaedning, iseer ved tagterrasse mod syd. Der ses ved
gennemgangen flere lasnede eternitskiferplader, som er ved at falde af. Det anbefales at fa facade
bekleedning gennemgéaet og repareret.

Gesims ved tagterrasse ses med afskalning og revner, og anbefales repareret i samme forbindelse
som murveerk.

Vinduer er i tree og af eeldre dato og ses med 1lag glas, samt forsatsrammer. Dare er ligeledes i trae og
skeonnes at veere fra varierende arstal. Der ses enkelte udfaldende meartelfuger omkring vinduer mod
syd. Det anbefales at vinduer og dere males hvert 6-8 ar, og udfaldende mertelfuger udskiftes efter
behov.

Det var ikke muligt at bekraefte om der forefindes regalarmer i bygningen. Det anbefales at fa udfert
brandtjek i samme forbindelse som hovedbygning.
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Det skennes at foreningen varetager den udvendige vedligeholdelse.

Generelt ses bygningen indvendigt i meget god stand og udvendigt i mindre god stand, menii et
forventeligt omfang grundet alder.

Vedligehold Tage efterses for revner og uteetheder. Tagrender og nedlgbsrer renses for skidt og lgvfald.
Treekonstruktioner og treebeklaedninger efterses for rad.

Treebekleedninger overfladebehandles efter behov.

Der henvises i gvrigt til vedligeholdelsesbeskrivelser af bygningsdele som pa hovedbygningen.

Opgaver
Ar Type Beskrivelse Meengde Enhed Enhedspris Pris
2027 Udskiftning af mertelfuger om vinduer (nedre facade mod syd) 2 stk. kr. 2.250 kr. 4.500
2027 Baghus - Temrer arbejde (53.000 kr.)
Taggennemgang (rebtekniker eller fra lift) 1 sken kr.20.000 kr. 20.000
Rensning af tagrender fra terreen med stevsuger 1 sken kr. 6.000 kr. 6.000
Udskiftning af tagterrassebraedder - sken 1 sken kr.15.000  kr.15.000
Gennemgang af eternitskifter (gvre facde) 1 sken kr.12.000  kr.12.000
2027 Byggeteknisk radgivning omkring betonbjaelke 1 sken kr.18.000  kr.18.000
2027 Baghus - Maler arbejde (69.100 kr.)
Maling af vinduer (snitpris 1,2- og 3 fags) 14 stk. kr.2.800  kr.39.200
Maling af yderdere 5 stk. kr.3.500  kr.17.500
Leje af lift/mindre stillads 2 dage kr.6.200  kr.12.400
2027 Baghus - Murer arbejde (74.750 kr.)
Partiel murergennemgang 5 dag kr.5.500  kr.27.500
Reparation af betonoverligger - sken 1 sken kr. 8.000 kr. 8.000
Reparation af gesims (ikke nyoptraekning) 3 lb.m. kr. 2.250 kr. 6.750
Mindre reparationer (haengselstift og ventilationsrist) 1 sken kr. 1.500 kr.1.500
Leje af lift/mindre stillads 5 dage kr.6.200  kr. 31.000

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr. 219.350
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Opdatering af vedligeholdelsesplan Sidst opdateret 23-09-2025

Beskrivelse Neervaerende vedligeholdelsesplan er et dynamisk dokument, som | bar anvende i arbejdet med det
fremadrettede vedligehold af jeres ejendom.

Planen er udarbejdet sé& den deekker en 10-ars periode, men det anbefales, at den opdateres ca. hvert
5.ar.

Hvis der opstar veesentlige drifts- eller vedligeholdelsesmaessige sendringer i 5-ars perioden, kan det
veere ngdvendigt at justere vedligeholdelsesplanen tidligere i forhold til den nye situation. Det kan
eksempelvis veere i forleengelse af renoveringsarbejder foretaget pa ejendommen, eller hvis der er
skader, som udvikler sig.

Planen opdeler og prioriterer vedligeholdelsesarbejderne i den reekkefelge, det vurderes at veere
hensigtsmaessigt i byggeteknisk forstand.

Hvis der spargsmal til vedligeholdelsesplanen eller gnske om at udfere dele af de opgaver, som er i
planen, kan SCHODT kontaktes pa info@schodt.dk eller pa telefon 3393 1550.

Vedligehold Jeres vedligeholdelsesplan kan ogsa ses i Upsite, hvor | kan styre vedligeholdelsesplanen Igbende. Her
kan | blandt andet:
- markere vedligeholdelsesopgaver som udfert med upload af faktura, noter og billeder
- flytte og evt. udskyde opgaver
- se vedligeholdelseshistorik
- oprette egne opgaver

Se mere pa upsiteapp.com eller ring pa telefon 2799 9000 og fa en gratis introduktion.

Opgaver
Ar Type Beskrivelse Maengde Enhed Enhedspris Pris
2030 Opdatering af vedligeholdelsesplan 1 stk kr.14.000 kr.14.000

Udgifter i alt pa bygningsdel ekskl. moms kr. 14.000

SCHODTA/S - Lerse Parkalle 40, 2100 Kebenhavn @ - 33931550 61768
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10-ars budget for A/B Hyldegardsvej 14-16

Bygningsdele

Tagveerk

Keelder / Fundering
Facader / Sokkel
Vinduer

Udvendige dere
Trapper

Porte / Gennemgang
Etageadskillelse
Wc / Bad

Kokkener
Varmeanleeg

Afleb

Kloak
Vandinstallation
Ventilation

El / Svagstrem
Private friarealer
Brand

@vrige bygninger

Opdatering af vedligeholdelsesplan

Handveerkerudgifter i alt ekskl. moms:

2025

O O o o o o o o o o

15.500
0
0
20.000

2.500

2026

0
3.500

O O o o o o o o

8.000

2027

12.000
27.500
105.800
0

8.000
45.000

20.000

0
219.350
0
468.450

2028

O O O o o o o o o o

176.000

50.000
20.000
21.000

O O O O o

267.000

2029

0

0

0
256.500
10.400

0
0
0
0
0
8.000

0

32.700
20.000

331.600

2030

62.000

O O O o o o o o o

8.000
7.500
0
20.000
0
6.000

117.500

2031

O O O o o

213.000

20.000

O O o o o o

241.000

2032

99.500
16.500

O O o o o o o

8.000
0

0
20.000

148.000

2033

12.000

O O o o o

30.800
0

0

0
8.000
7.500
50.000
20.000

0
0
0
0
0
0

128.300

65.500

Total

86.000
130.500
122.300
256.500
10.400
213.000
61.600
0
0
0
255.500
97.500
132.700
200.000
21.000
8.500

27.000

16.000
219.350

14.000

1.871.850
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Byggesagsudgift 2025
Handveerkerudgifter (overfort) 38.000
Samlet sum 38.000
Omkostninger / m”/ ar (hele kroner) 16

Samlet sum inkl. moms

Gennemsnitspris / m’ / ar: 77,-

Bolig- og erhvervsareal: 2425 m’

Alle belob er angivet i hele kroner.

2026
66.500
66.500

27

2027

468.450
468.450

193
585.563

2028 2029
267.000 331.600
267.000 331.600

110 137

333.750 414.500

2030

117.500
117.500

48
146.875

Ovenstaende budget er ekskl. udgifter til finansiering, forsikringer, administrationshonorar og miljesanering.

2031

241.000
241.000

99
301.250

2032

148.000
148.000

o1
185.000

2033

128.300
128.300

53
160.375

2034

65.500
65.500
27
81.875

Total

1.871.850
1.871.850

772
2.339.813

63/ 63

- 33931550

- Lerse Parkalle 40, 2100 Kebenhavn @

SCHODTA/S



